I. Одобряване на инвестиционен проект 
и издаване на разрешение за строителство
Когато възложител иска да открие нов производствен или търговски обект, той трябва да построи нова сграда или да преустрои стара сграда в нов стопански обект. Строително преустройство се налага и при променяне дейността на стар обект -тогава в повечето случаи има нови изисквания към обекта, определени от новата дейност. Инвестиционните проекти подлежат на съгласуване и одобряване и са основание за издаване на разрешение за строеж. Инвестиционните проекти, по които се издава разрешение за строеж, се съгласуват и одобряват след писмено заявление от възложителя и след представянето на : 

· Документи за собственост 

· Скица /Виза за проектиране, когато се изисква по ЗУТ 

· Три копия от инвестиционен проект в обхват и съдържание, определени по Наредба №4 за съдържанието и обхвата на инвестиционните проекти / 2001г. 

· Оценка за съответствието, изготвена от експертен съвет на одобряващата администрация или като комплексен доклад, съставен от лицензирана фирма – консултант, несвързана с проектанта 

Документи за собственост: 
Документите за собственост регламентират заинтересуваните лица при условията и реда на Гражданския процесуален кодекс. Заинтересувани лица са: 

· В случаите на нов строеж, пристрояване и надстрояване на съществуваща сграда – възложителят, собствениците и носителите на ограничени вещни права в поземления имот, лицето, което има право да строи в чужд имот по силата на специален закон 

· • 
В случаите на преустройство и промяна на предназначението на жилищно помещение или самостоятелно жилище в офис или ателие за индивидуална творческа дейност, свързано с достъп на външни лица: 

· Ако обектът се намира на първия етаж или полуподземния етаж в жилищна сграда с режим на етажна собственост -всички собственици на жилища, непосредствени съседи на обекта, които трябва да са дали нотариално заверено съгласие за преустройството.
· Ако обектът от същия вид се намира в други надземни етажи, се изисква решение на общото събрание на собствениците и писмено нотариално заверено съгласие на всички собственици на жилища, непосредствени съседи на обекта . 

· В случаите на промяна на предназначението на жилищно помещение или самостоятелно жилище в първия етаж на жилищна сграда в магазин или за други обслужващи дейности, при спазване на санитарно-хигиенните, противопожарните и др. технически изисквания и при осигуряване на самостоятелен достъп извън  входа и общите помещения се изисква решение на общото събрание на собствениците и изрично писмено съгласие на всички собственици, непосредствени съседи.( чл. 38 ЗУТ). В случаите, когато имаме помещение и обекти за нежилищни нужди, изградени в заварена жилищна сграда, могат да се преустройват и да променят предназначението си по общия ред, без да се изисква съгласието на собствениците в етажната собственост, в случай че не се допуска наднормено шумово и друго замърсяване.
