2. Процедури, предхождащи започването на строителните и монтажните работи

След сключване на договор за строителство и за упражняване на строителен надзор се съставя протокол Обр.1 за предаване и приемане на одобрения проект и влязлото в сила разрешение за строеж за изпълнение на конкретния строеж. Протоколът се съставя от възложителя, проектанта, строителя и строителния надзор или техническия ръководител – за строежите от пета категория 
2.1.Откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и ниво 

След съставянето на Протокол обр.1 за предаване и приемане на одобрения проект и влязлото в сила разрешение за строителство от основните участници в строителството или преустройството на обекта се пристъпва към започване на строежа. За начало на строежа се счита съставянето на протокол за откриване на строителната площадка и определяне на строителна линия и ниво -Образец 2 или 2а – за обекти на техническата инфраструктура Протоколът съдържа: 

· Раздел І – Откриване на строителна площадка, 

· Раздел ІІ – Определяне на строителна линия и ниво на строежа;
· Раздел ІІІ – констатации от извършените проверки при достигане на контролните проектни нива. 

Съставянето на Раздел І „Откриване на строителна площадка” е свързано със започване на строеж, разчистване на терена, върху който се извършва строителството. Съставяне на протокола за откриване на строителната площадка и определяне на строителна линия ниво е задължително за обектите от първа до пета категория, с изключение на преустройства, при които няма пристрояване или надстрояване на съществуващи сгради. Протоколът е задължителен и за строежите от шеста категория по чл. 147 ал.1 т. 1,3,5,7 и 8, когато се разполагат по имотните граници на поземлените имоти, като в този случай се съставя само раздел ІІ на обр. № 2. За останалите строежи от шеста категория протоколът не е задължителен, като в тези случаи за начало на строежа се счита датата на заверка на заповедната книга. 
Трите раздела на протокола за откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и нива се съставят от: 

· За строежи от първа до четвърта категория – от строителния надзор. 

· За строежи от пета категория – от техническия ръководител 

· За строежите от шеста категория, когато е необходимо да се състави раздел ІІ на протокола същият се съставя от технически правоспособно лице, с което възложителя е сключил договор – консултант, технически ръководител или правоспособно лице по Закона за кадастъра и имотния регистър 

Протоколът се съставя в присъствието на: 
Възложителя / собственик на имота, лице, на което е учредено право на строеж в чужд имот или лице, което има право да строи в чужд имот 

Строителя-физическо или юридическо лице, включващо в състава си физически лица, притежаващи необходимата техническа правоспособност, което по писмен договор с възложителя изпълнява строителството в съответствие с издадените строителни книжа 

Служител по чл. 223 ал.2 от ЗУТ – лице от администрацията на общината, което осъществява контрол по прилагане на устройствени планове, одобрените инвестиционни проекти, разрешенията за строеж, определените строителни линии и нива, както и по спазване на действащите нормативни актове за устройство на територията. Молба – покана за участие в процедурата по раздел І и ІІ от протокола се отправя до общината (района)(за определяне на лицето по чл.. 223 ал.2ЗУТ). 
При изпълнение на функциите им по чл. 223 от ЗУТ служителите и общинските администрации имат право: 

1.
на свободен достъп до строежите, както и до сградите и съоръженията по време на тяхното ползване по реда на чл. 194, ал. 1 и 3;

2.
да изискват всички необходими за проверките документи, данни, легитимация, писмени справки и обяснения от участниците в строителството, от лицата на строежа и строителната площадка, от заинтересованите администрации, от специализираните контролни органи и експлоатационните дружества;

3.
да ползват данни от единната система за гражданска регистрация и административно обслужване при условия и по ред, определени със закон.

Технически правоспособно лице по част „Геодезия” към лицето, упражняващо строителен надзор – при съставяне на раздел ІІ и раздел ІІІ 

Проектантът по съответната специалност, при съставяне на раздел ІІІ от Протокол обр. 2а-за обекти от техническата инфраструктура. 
Схема: Процедура по съставяне на протокол за откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и ниво.
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І стъпка: Възложителят подава молба /по образец/ до общинската администрация с приложени необходими документи. Необходимите документи са: 

1. 
Разрешение за строеж 

2. 
Документ за собственост. 

3. 
Документи от експлоатационните дружества на ”ВиК” и ЕРП, удостоверяващи, че са разрешили захранването на обекта с вода, канал и електричество за строителни нужди. 

4. 
Фактура за платена такса /таксата се плаща на касата на Общината. 

5. 
Разрешително от за заемане на тротоар /част от него и/или част от уличното платно/-ако е необходимо, съгласно проекта за организация на строителството, съгласуван с КАТ 

6. 
Разрешително от Общината(района) за преминаване на строителна и транспортна техника през централни градски части и други зони с ограничен режим на преминаване, ако обекта се намира в такава част на града – ако е необходимо. 

7. 
Разрешително от Общината за ограждане на строителна площадка с временна плътна ограда – ако е необходимо. 

8. 
Разрешително от Общината (района) за извозване на хумус – ако е необходимо. 

9. 
Разрешително от Общината (района) за извозване на земни маси. 

10. Разрешително от Общината (района) за извозване на строителни отпадъци. 

11. Разрешително от Общината (района) за изкореняване или отсичане на съществуващи дървета и други. 

ІІ-ра стъпка: В 7-дневен срок от подаването на молбата длъжностно лице от общинската техническа служба (главен експерт-контрол по строителството), извършва оглед на място на обекта, след което съставя раздел І от протокола за откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и ниво в присъствието на собственика /възложителя/, строителя и лицето упражняващо строителен надзор (техническия ръководител за строежи от пета категория). 

ІІІ-та стъпка: Раздел ІІ „Определяне на строителна линия и ниво на строежа” се съставя от лицето, упражняващо строителен надзор или техническия ръководител за строежите от пета категория, в присъствието на възложителя, строителя, технически правоспособното лице по част „геодезия” към лицето, упражняващо строителен надзор и служител по чл. 223 ал.2 ЗУТ. 
За строежите от шеста категория по чл.2 ал 2 т.3 този раздел се съставя от правоспособно лице, с което възложителя по свое желание е сключил договор – консултант, технически ръководител или правоспособно лице по Закона за кадастъра и имотния регистър, в присъствието на възложителя и служител по чл. 223 ал.2 ЗУТ. 

Протоколът за откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и ниво се съставя и попълва от посочените по-горе участници в съответствие с приложение обр.2 или 2а, към чл.7 ал.3 т.2 от Наредба № 3 от 31.юли 2003г. За съставяне на актове и протоколи по време на строителството. 
Всички описани в протокола документи се прилагат към него и се считат за неразделна негова част. 
Протоколът се съставя в четири еднообразни екземпляра – по един за общината, за възложителя, за строителя и за консултанта (респ. за техническия ръководител.) Един екземпляр от протокола се съхранява на строежа и се представя на контролните органи при проверка. 
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